ANALISIS RAZONADO
ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2019

La sociedad Independencia Internacional Administradora General de Fondos S.A., al 31 de diciembre de
2019 administra los siguientes 3 fondos de inversion publicos (se indica ano de inicio de operaciones):

¢ Fondo de Inversion Independencia One Union Center (2017).
¢ Fondo de Inversiéon Independencia CORE US I (2017).
e Fondo de Inversi6on Independencia Tysons (2019).

El 1° de agosto de 2019 y por medio de sesion extraordinaria de Directorio N° 12 se crea el FONDO DE
INVERSION INDEPENDENCIA TYSONS cuyo reglamento interno fue depositado en la Comisién para el
Mercado Financiero el 20 de agosto de 2019.

Los activos y pasivos se presentan valorizados de acuerdo con normas internacionales de informacién
financiera (IFRS-NIIF) y normas e instrucciones especificas de la Comisién para el Mercado Financiero
(CMF).

I. Analisis de las cifras

a. Estructura de activos y pasivos

Diciembre Diciembre

2019 2018
Activos MS MS
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes al efectivo 20.310 312.953
Otros Activos Corrientes 394.743 27.533
Activos no corrientes
Inversiones en sociedades - -
Propiedad planta y equipos 98.669 -
Otros activos no corrientes 59.508 38.139
Total Activos 573.230 378.625
Pasivos
Pasivos corrientes 130.160 53.957
Pasivos no corrientes 70.124 -
Patrimonio 372.946 324.668

Total pasivos y patrimonio 573.230 378.625




Activos:

Los activos corrientes al 31 de diciembre de 2019 se encuentran compuestos principalmente por la posicion
en bancos de M$ 20.310, dos depdsitos a plazo renovables con el Banco BICE por un total de M$ 310.345,
el devengo de los ingresos por comisiones de administraciéon del Fondo de Inversién Independencia One
Unién Center desde el octubre 2018 a la fecha y el devengo de las comisiones de administracién del mes de
diciembre 2019 de los otros dos fondos administrados las cuales se cobraron en el mes de enero 2020.

En la presentacion del Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2019 se procedio6 a reclasificar
del efectivo y equivalentes al efectivo los depositos a plazo que tiene la sociedad a otros activos corrientes,
por ello se puede ver que del ano 2018 al afio 2019 el efectivo y equivalentes de efectivo y los otros activos
no corrientes tienen estas diferencias al final de dichos periodos.

Los activos no corrientes estan compuestos por, propiedad planta y equipos en donde se contempla el ajuste
contable correspondiente a la implementaciéon de los dispuesto en la NIIF 16 (arrendamientos) cuya
aplicacion se hace obligatoria en los ejercicios iniciados a partir del 01 de enero de 2019 y, por otros activos
no corrientes donde se refleja el registro de las partidas correspondientes a impuestos diferidos provenientes
principalmente de las pérdidas acumuladas de la sociedad.

Pasivos:

Los pasivos corrientes estin compuestos principalmente por facturas y documentos por pagar a proveedores
por M$ 22.860, honorarios por M$ 2.079, contribuciones e impuestos por pagar por M$ 39.303, provision
de vacaciones por M$ 24.804 y provisiones de gastos por M$ 2.205; asi mismo se encuentra el registro de
la porcion corto plazo de los arrendamientos por pagar provenientes de la implementaciéon de IFRS 16
(arrendamientos) por M$ 38.451.

El total de los pasivos no corrientes se corresponde a la porcion largo plazo de los arrendamientos por pagar
provenientes de la implementacion de la IFRS 16 (arrendamientos) por M$ 70.124

Patrimonio:

De acuerdo con la ley iinica de fondos N° 20.712 articulo 4° letra C, las administradoras “deberan mantener
permanentemente un patrimonio no inferior al equivalente a UF 10.000, el que deberan acreditar y calcular
en la forma en que determine la CMF”.

El patrimonio depurado de la Sociedad Administradora, segin lo dispone la norma de caracter general
N°157 emitida por la CMF de fecha 29 de septiembre de 2003, es superior al patrimonio minimo exigido. El
valor de patrimonio minimo depurado al 31 de diciembre 2019 asciende a UF 13.173.

El patrimonio de la sociedad esta compuesto principalmente por los aportes de capital, cuyo saldo era de
M$ 418.000 al inicio del ejercicio y luego de nuevas suscripciones y pagos de acciones en los meses de mayo
y diciembre de 2019, cerrd el afio con un monto de M$ 510.047.



b. Analisis de Resultados.

31-12-2019 31-12-2018
M$ M$

Estado de resultados
Ganancia (pérdida)
Ingresos de actividades ordinarias 674.011 476.518
Costo de ventas (441.982) (452.561)
Margen Bruto: 232.029 23.957
Gasto de administraciéon (283.025) (138.201)
Otras ganancias (pérdidas) - (144)
Ingresos financieros 366 181
Costos financieros (9.593) (7.421)
Diferencias de cambio (13.672) (52)
Resultados por unidades de reajuste 8.156 8.392
Pérdida antes de impuestos (65.739) (113.288)
Gasto por impuestos a las ganancias 21.369 33.156
Pérdida procedente de operaciones continuadas (44.370) (80.132)
Pérdida procedente de operaciones discontinuadas
Pérdida (44.370) (80.132)

Los ingresos de la sociedad se vieron aumentados en 2019 respecto a 2018 debido a un mayor volumen de
activos en los fondos bajo administracion, ademés del inicio de operaciones de un nuevo fondo a contar del
mes de agosto.

El costo de ventas fue mayor en 2019 respecto a 2018 debido principalmente a costos de colocaciéon de
cuotas.

El aumento de gastos de administracion respecto al afio 2018, se explica principalmente por mayor gasto en
remuneraciones variables.

El mejor resultado del ejercicio 2019 se explica principalmente por los mayores ingresos obtenidos por
remuneraciones de administracién de fondos puablicos.

Con los 3 fondos actualmente bajo administracion, la sociedad presenta utilidades operacionales mensuales,
que se mantendrian durante la vigencia de los fondos segtin sus respectivos reglamentos internos hasta:

Fondo de Inversion Independencia One Union Center: 21 de enero de 2022.
Fondo de Inversion Independencia CORE US I: 27 de diciembre de 2024.
Fondo de Inversion Independencia Tysons; 08 de enero de 2025.

Adicionalmente en enero del 2020 se cre6 el Fondo de Inversion Independencia 700 North Miami cuyo
vencimiento esta pautado el 03 de julio de 2021.



c. Indicadores

A continuacioén, se presentan algunas ratios que muestran la situacion financiera de la entidad:

Diciembre Diciembre

Indicadores Financieros 2019 2018
Liquidez
Liquidez Corriente 3,1888 6,3103 veces

Endeudamiento

Razén de endeudamiento 0,2271 0,1425 veces

Deuda corto plazo (%) 64,99% 100,00%

Deuda largo plazo (%) 35,01% 0,00%
Rentabilidad

Rentabilidad del patrimonio -11,8972% -24,6812%

Rentabilidad del activo -7,7403% -21,1639%

Utilidad por accion -7,6185 -13,7589 CLP

II. Administracién de Riesgos

Todo lo relacionado a la exposicion a los riesgos que pudiera enfrentar la compaiiia se explica en
nota 4 de los estados financieros.



